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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ PRACOWNIKOW UNIWERSYTETU
MIKOLAJA KOPERNIKA ,UNIVERSITAS” W TORUNIU
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spoldzielnia nosi nazwe ,,Spétdzielnia Mieszkaniowa Pracownikéw Uniwersytetu
. Mikotaja Kopernika Universitas w Toruniu” i dalej zwana jest Spoidzielnia.

§2
Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Torun.
AL TN §3

+1 1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
 czlogkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
- lab dom6w jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
\ ,j// 2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
T 1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkdéw
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgeych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczentu,
4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoéldzielni lub mienie jej
czlonkéw nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
5) prowadzenie dziatalnos$ci spolecznej , oswiatowej i kulturalnej w przewidzianych
prawem formach,
3. Spotdzielnia prowadzi swoja dzialalnos¢ samodzielnie.
W ramach tej dziatalnosci Spéldzielnia:
1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosé¢ lub w uzytkowanie wieczyste
: 2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzgdzenia pomocnicze i gospodarcze oraz
! lokale uzytkowe i garaze.
4. Spoldzielnia moze byé zatozycielem zwiazku rewizyjnego lub gospodarczego,
przystepowa¢ do takiego zwigzku, a takze wspéldziala¢ na podstawie uméw z innymi
organizacjami gospodarczymi i spotecznymi.
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II. CZLONKOWIE

§ 4.

1. Czlonkami Spoétdzielni sg osoby fizyczne.
2. Osoba fizyczna jest czlonkiem Spéldzielni chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:
1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) roszczenie o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu zwane dalej ,.ekspektatyws
wiasnosci”.
3. Czlonkami Spéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
P wspblnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.
4. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrf;bnej wlasnosci lokalu.
-4 - Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw jest zlozenie plsanej deklaracji , ktérej wzor
; \ moze ustali¢ Zarzqd Wilascicielowi lokalu , ktéry nie jest czlonkiem Spoidzielni,
\ przys%ugu,w roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw. Spotdzielnia nie moze odmowic
przyjecia w poczet czionkéw niebgdacego jej czlonkiem wlasciciela lokalu, w tym takze
§padkob1ercy, zapisobiercy i licytanta. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci
okalu zachowuje cztonkostwo Spotdzielni.
/ 5. Cztonkostwo Spéldzielni powsta_]e z chwilg:
__/ 1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,
5) uplywu terminu jednego roku w przypadkach przewidzianych w art.15 ust. 2 i
3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu
jedna z os6b o ktérych mowa w w/w przepisie zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowodci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoidzielnig, w przypadkach przewidzianych w art.
15 ust. 2 i 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy zlozyla wigcej niz jedna osoba.
6. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktorym przyshuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w
art, 27(1) ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
7. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé tylko
1 jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wsp6lnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig
! kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu , nie dhuzszego
niz 12 miesiecy , wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia o ktérym




mowa w zdaniu drugim lub wyboru o ktdrym mowa w zdaniu trzecim osoby, ktorym
przyshiguje spoldzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu
albo ekspektatywa wilasnoéci , moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawniefi wynikajacych z czionkostwa w Spotdzielni.

§5

1. Spoldzielnia prowadzi rejestr czionkéw zawierajacy: imiona i nazwiska, datg
uzyskania czlonkostwa/przyjecia w poczet czlonkow, date wypowiedzenia czlonkostwa,
date ustania cztonkostwa.

2. Czlonek Spétdzielni, jego matzonek, wierzyciel cztonka lub Spéldzielni ma prawo
przeglada¢ rejestr cztonkéw w obecnosci pracownika Spoldzielni.

3. Spéldzielnia jest administratorem danych osobowych cztonkéw oraz wiascicieli lokali
nie bedacych czlonkami i zobowiazana jest do bezwzglednego przestrzenia w tym
zakresie ogélnie obowigzujacych przepiséw.

g
n/ § 6

1. Czlonkowi przystuguje:

1) czynne i bieme prawo wyborcze do organéw Spéldzielni ,

2) prawo do czynnego udzialu w Zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwiazanych z jej dziatalno$cia,

3) prawo do udzialu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonym spraw,

4) prawo do przegladania protokétu obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania odpisu Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminéw, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i uméw
zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi,

6) prawo do przegladania rejestru czionkow Spotdzielni,

7) prawo do zapoznania si¢ z protokotami obrad i uchwatami organéw statutowych
Spoldzielni oraz zadania ich odpisdw,

8) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnos$ci z postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami, godzacych w interesy
Spéldzielni lub majacych na celu pokrzywdzenie czlonka,

9} prawo do odwolywania si¢ W postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwal
organéw Spotdzielni , w sposob i w terminach okreslonych w Statucie,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspblnie zamieszkatymi z wszelkich
urzadzen i ushug Spoétdzielni,

11) prawo zadania kalkulacji wysokosci oplat obcigzaj acych czlonka,

12) prawo zadania — na warunkach okreslonych w art.12 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych — przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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13) prawo zadania przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi
spoldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze prawo do lokalu
uzytkowego lub garazu.

14) (skreslono)

2. Spoldzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa winna by¢ wyrazona na pi$mie.

3. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentoéw , za wyjatkiem Statutu i wydanych
na jego podstawie regulaminéw, pokrywa czionek wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysoko$é
oplat ustala Zarzad.

4, Statut Spoldzielni, regulaminy , uchwaty i protokoly obrad organéw Spdldzielni , a takze
protokoty lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostgpnione na stronie
internetowe) Spéldzielni.

§7

CZlonek jest zobowiazany:

1) przestrzegaé¢ postanowien Statutu, regulaminéw wydanych na jego podstawie oraz
ych uchwat organéw Spétdzielni,

2) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spoldzielni,

3) ( skreslono)

4) wnieé¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany , chyba Ze ubiega si¢ o czlonkostwo

5) uiszczaé terminowo oplaty za uZywame lokalu, garazu lub miejsca postojowego,

6) zawiadomié Spéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spéidzielni,

7) dbaé o dobro i rozwéj Spéldzielni, poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
8) (skreslono)

9) pokry¢ koszty zwigzane z zawarciem umowy o przeniesienia wlasnosci lokalu.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§8

1. Wnioski czlonkdéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu jednego
miesigca , a jezeli spraw jest skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia.
O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na
pidmie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie miedzy czionkiem a
Spéldzielnig, Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie swojej uchwaly i pouczy¢
cztonka o prawie wniesienia odwotlania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania - uchwala Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie czionka w ciggu 3 miesigcy od
dnia jego wniesienia i doreczyé odwolujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorcze]
podjgta w  trybie odwolawczym jest ostateczna W  postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym.



4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od jej podjecia, a jezeli Statut
przewiduje jej doreczenie, od daty otrzymania tej uchwaly wraz z pisemnym
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.

5. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w post¢powaniu wewngtrzspdldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sig odwolujacemu si¢ w
terminie 14 dni od daty jej podjgcia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu
statutowego jezeli opOznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujgcy si¢
usprawiedliwil opoznienie wyjatkowymi okolicznosciami.

V. WKLADY

§ 9 (skre§lono)

§ 10

. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy migdzy kosztem budowy
przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomocg ze $rodkow
publicznych (umorzeniem czgéci kredytu zaciagnigtego przez Spdldzielni¢ na
sfinansowanie kosztéw budowy) lub z innych srodkéw.

. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka Spétdzielni na pokrycie
catosci kosztoéw budowy przypadajacych na jego lokal lub dom jednorodzinny.

. Przez koszt budowy lokalu o ktérym mowa w ust. 1 i 2 rozumie sig czg$¢ kosztow
inwestycji przypadajacych na lokal, ktéry jest przedmiotem umowy o spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub umowy o budowe odrebnej wiasnosci
lokalu.

4. Wklad mieszkaniowy czlonek obowigzany jest uzupelni¢ do wymaganej wysokosci
przed zawarciem umowy o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Wkiad budowlany moze byé wniesiony w formie zaliczki wplaconej przed
zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

5. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego i zaliczki na wkiad budowlany oraz splaty
pozostalej czesci wkiadu budowlanego i terminy dokonywania wplat ustala Zarzad.

6. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu lub domu jednorodzinnego przed

wplata catego wktadu budowlanego, wszystkie raty o ktorych mowa w ust. 5 stajg sig

natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowiazuje, gdy wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub prawo do domu jednorodzinnego przechodzi w drodze

darowizny lub spadkobrania na rzecz czlonkéw rodziny: zstgpnych, wstepnych i

matzonka, a jezeli prawo to objete jest malzefiska wspdlnodcig ustawows, réwniez

wtedy gdy przechodzi na zstepnych i wstgpnych matzonka.

§11

1. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza
uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wkiadéw mieszkaniowych i
budowlanych.

2. Ustalanie wkladu mieszkaniowego i wkiadu budowlanego nastepuje w dwoch etapach:
1) wstepnie — na postawie dokumentacji projektowo- kosztorysowej inwestycji,

2) ostatecznie — w terminie 90 dni od daty zakoficzenia i rozliczenia inwestycji.



. Jezeli czeé¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciaggnictego przez
Spoldzielnie¢ kredytu na sfinansowanie budowy danego lokalu — czionek jest
zobowigzany do uczestniczenia w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal. W wypadku sfinansowania czesci wkladu budowlanego
kredytem zaciggnigtym przez Spéldzielnie czionek jest zobowigzany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal na warunkach
okreslonych w umowie o budowe odrebnej whasnosci lokalu.

§12

. Koszt budowy lokalu stanowig rzeczywiste koszty bezposrednie i posrednie zadania
inwestycyjnego w ramach ktérego wybudowany zostanie lokal bedacy przedmiotem
umowy,

. Koszty bezposrednie inwestycji mieszkaniowych stanowig koszty bezposrednio
zwigzane z budowa lub nabyciem skladnikéw majatkowych lgcznie z narzutami
przyshugujacymi  wykonawcom oraz inne koszty, ktdore moina odnies¢ do
poszczegoblnych sktadnikéw majatkowych.

. Koszty posrednie inwestycji mieszkaniowych stanowig koszty zwigzane z realizacja
zadania inwestycyjnego dotyczace wiecej niz jednego skladnika majatkowego.

. Czlonkowie oczekujacy na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zobowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych i udzial w innych zobowigzaniach
Spoldzielni zwigzanych z budowa — zgodnie z postanowieniami zawartej umowy o
budowg lokalu.

. W razie ustania czlonkostwa przed ustanowieniem spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, Spoldzielnia zwraca bylemu czlonkowi wkiad mieszkaniowy lub
jego wniesiong cze$¢ zwaloryzowane wg wartosci rynkowej lokalu. Postanowienia
ust.5 stosuje sie odpowiednio w razie wyplaty wkladu mieszkaniowego lub wniesionej
czgsci tego wkladu osobie uprawnionej w razie rozwigzania umowy o budowe lokalu
lub wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet czlonkéw i zawarcie umowy o budowe
lokalu.

§13

. Cdonek, ktory zawart ze Spétdzielnig umowe o budowe lokalu w celu ustanowienia
odrgbnej wiasnosci tego lokalu wnosi wkiad budowlany wg zasad okreslonych w
umowie w wysokosci odpowiadajgcej caloéei kosztow budowy przypadajgcych na
jego lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana zaciggnietym przez
Spoéldzielnie kredytem - czlonek jest zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

. Wstepne ustalenie kosztéw budowy lokalu, ktéry ma byé przedmiotem umowy o
ustanowienie odrebnej wilasnosci, stanowi podstawe do okreslenia w umowie o
budowe tego lokalu wstepnej wysokosci wymaganego wkladu budowlanego oraz
wielkodci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego
wkiadu,

. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, ktéry miat byé przedmiotem umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci — Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wkiad
budowlany lub wniesiona jego cz¢é¢ w wartosci zwaloryzowanej wg wartosci
rynkowej lokalu Zbycie przez czlonka ekspektatywy odrebnej wiasnosdci lokalu
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obejmuje rowniez wklad budowlany lub wniesiona jego cze$é i staje si¢ skuteczne z
chwilg przyjgcia nabywcey w poczet czlonkéw Spéidzielni.

§14 (skreslono)
§ 15

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoéidzielniach
mieszkaniowych.

2. W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat o ktérych mowa w art. 4 ust.] ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu, zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym Spoéldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu przyshuguje malzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne , spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 spéldzielcze

%" lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo

[

obec obojga.
§ 15a

I. W przypadku wygaénigcia  spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, oglasza, nie péZniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oprdznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu
poprzez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz umieszczenie ogloszenia na
tablicach informacyjnych w klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych w terminie co
najmniej 7 dni przed wyznaczong datg przetargu.

Zarzad Spéldzielni uchwala regulamin przeprowadzenia przetargu na ustanowienie
odrebnej wlasnodci lokalu.

2. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosei lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku o ktérym mowa w art16(1)
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych zglosi
roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielmia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkows tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu.

4. Z wartosci rynkowej potraca si¢ przypadajagcy na dany lokal cze§¢ zobowigzan
Spéldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt 1 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegblnosci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw



publicznych, potraca sie réwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat o ktérych mowa w art. 4 ust.1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobg na
rzecz ktérej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

6. Warunkiem wyptlaty, o ktorej mowa w ust. 3 jest opréznienie lokalu.

7. Osoba zawierajagca umowe o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego , do ktérego wygasio prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci o ktdrej mowa w ust. 3 oraz zobowiazuje si¢ do splaty
diugu obciagzajacego tg osobe z tytulu przypadajacej na nig czgSci zaciagnictego przez
Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
8.Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 16

1. Decyzje w sprawie okreslenia wkiadu mieszkaniowego, wkladu budowlanego,
zaliczki na wklad budowlany i warunkdéw splaty czgsci wkladu budowlanego
roztozonej na raty podejmuje Zarzad. Decyzje dor¢czane sa czlonkom w formie

~'¢  pisemne;j.

J/.‘ 2. Postanowienia dotyczgce zasad wnoszenia i ustalania wkladow budowlanych na lokale
mieszkalne stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

3. (skreslono)

VI. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU
§17

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Sp6tdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym czionkiem umowg
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez czionka:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami z tytudu obowiazku wniesienia wkladu mieszkaniowego okreslonego
w umowie o budowe lokalu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami,
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢écei przypadajacej na
jego lokal, o ile Spéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu pafistwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw.
3) splaty zadluzenia z tytulu wszelkich oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajacej na dany lokal oraz eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,
4) (skreslono)

2. (skreslono)

3. (skreslono)




4. Czlonek ponosi koszty zawarcia umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty
zwigzane z postgpowaniem wieczystoksiggowym.

§18

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoldzielni ktérym
przyshiguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego lub garazu Spétdzielnia jest zobowigzana do zawarcia z
tym cztonkiem umowy przeniesicnia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na lokal czesci zobowigzafi Spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegllnosci odpowiednie] czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami,

2) (skreslono)

3) (skreslono)

4) splaty zadluzenia z tytutu optat.

2. Czlonek ponosi koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci oraz

koszty postgpowania wieczystoksiggowego.

§ 19 (skreslono)

VIL. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ

*} PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU
f

§ 20

1. Cztonek Spoldzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkladu (mieszkaniowego
lub budowlanego) posiada spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

2 Od 24 kwietnia 2001 roku Spéldzielnia dzialajgc w oparciu o przepisy ustawy z dnia

15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych i postanowienia Statutu

zawiera z cztonkami umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

§21

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugiwa¢ moze osobie
fizycznej i nalezeé do jednej osoby albo do malzonkéw.,

2. Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku

0s6b z tym, ze cztonkiem Spéidzielni moze byé jedna z nich, chyba ze przystuguje

ono matzonkom.

§22

Po ustaniu malzefstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzehstwa,
malzonkowie zawiadamiaja Spoldzielni¢ , ktéremu z nich przypadlo spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o
tym, komu przypadlo spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego byli
matzonkowie odpowiadaja solidarnie za optlaty o ktorych mowa w art. 4 ust.] ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§23




. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji. Wkiad mieszkaniowy podlega dziedziczeniu.

. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem 1zeczowym.

. Zbycie wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne. Zbycie prawa do czesel
lokalu jest niewazne.

. Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§24

. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowg lokalu, ktéra okresla:

1) zobowiazanic osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w

czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego

jednorazowo lub w ratach,

2) termin wniesienia wkladu mieszkaniowego i skutki zwloki w jego uiszczeniu,

3) zobowiazanie czlonka do uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spoldzielni

zwigzanych z budowa,

4) zakres rzeczowy robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) wielkos¢ i polozenie lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

7) termin przekazania lokalu,

8) termin zawarcia umowy o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwily zawarcia pomigdzy

czlonkiem i Spéldzielnia pisemnej umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

. Przez umowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia

zobowigzuje si¢ oddaé¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas

nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé

oplaty okreslone w Statucie i ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 25

Z osoba ubicgajaca si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera pisemng umowe o budowg lokalu, ktéra zawiera:

1) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
2) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego
w cze$ei przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego,
3) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do uczestniczenia w innych w innych
zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z budows,
4) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego
stanowigcego podstawe ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

10



6) okreslenie wysokosci wkladu budowlanego oraz terminu i sposobu jego wniesienia,
a takze skutkoéw uchybienia terminowi wplaty,

7) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych,

8) okreélenie terminu wypowiedzenia umowy,

9) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

10) okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Z chwilg zawarcia okreslonej w ust.] umowy powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu (ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu) , roszczenie to
jest zbywalne, podlega dziedziczeniu i egzekucji.

3. ( skreslono)

4., Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnoséci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§ 26 (skreslono)
§ 27
Do spéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego  stosuje si¢ odpowiednio

- . _postanowienia Statutu dotyczace wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
“g@dzielcze prawo do lokalu uzytkowego jest ograniczonym prawem rzeczowym.

.

TN

VII. TYTUL PRAWNY DO LOKALU ORAZ UZYWANIE
I ZAMIANA LOKALI

§ 28

1. Tytul prawny do lokalu w postaci lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spéldzielczego prawa
do domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego oraz garazu i miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym stanowi przydzial wydany przez Zarzad w formie
pisemnej do 23 kwietnia 2001 roku.

2. Od 24 kwietnia 2001 roku tytut prawny do lokalu stanowi:

1) zawarta w formie pisemnej pomiedzy Spéldzielnig reprezentowana przez Zarzad i
cztonkiem lub czlonkami umowa o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2) zawarta w formie aktu notarialnego pomig¢dzy Spoéldzielnia a czlonkiem lub
cztonkami, a takze innymi osobami wskazanymi przez czionka - umowa o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Tytul prawny do lokalu stanowi zawarta w formie pisemnej pomigdzy Spoéldzielniy i
osoba fizyczng lub prawna umowa o najem lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu
lub miejsca postojowego.

4. 0Od dnia 15 stycznia 2003 roku do 30 lipca 2007 roku tytul prawny do lokalu stanowi:
zawarta w formie pisemnej umowa pomig¢dzy Spoéldzieinig reprezentowang przez
Zarzad i czlonkiem o ustanowienie spdidzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu
oraz umowa o przeksztalcenie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego we wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 29
1. (skreslono)
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2.Spotdzielni przysluguje prawo ustanowienia dla siebie na mocy jednostronnej
czynno$ci prawnej odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu. Jezeli prawo takie Spéldzielnia ustanowita dla lokalu, do ktérego
przystuguje czlonkowi spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu — przeniesienie wiasnosci tego lokalu moze
nastapi¢ wylacznie na rzecz tego czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem ktdrej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. W innych wypadkach
Spéldzielnia ma prawo zbyé lokal na podstawie umowy cywilnoprawne;j. Zasady

zbywania lokali ustala Rada Nadzorcza.

§ 30

. Spotdzielnia w granicach mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkan.
. Spoldzielnia ulatwia czlonkom dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych miedzy

sobg oraz z osobami posiadajacymi tytut prawny do lokali poza zasobami Spéidzielni.

. Spoldzielnia prowadzi rejestr wnioskow czionkéw zainteresowanych dokonaniem

zamiany oraz rejestr wnioskéw os6b posiadajacych lokale w innych niz spéldzieleze
zasobach mieszkaniowych — zainteresowanych zamiang.

§ 31

Lokal mieszkalny, do ktérego czlonek Spéidzielni posiada tytut prawny moze by¢
uzywany wylacznie na cele mieszkalne.

Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego, do ktérego
cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu posiada spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego wymaga zgody
Spotdzielni wylacznie wtedy gdy wynajecie lokalu zwigzane byloby ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub zmiang jego przeznaczenia - w catosei lub czgsci.

. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu mieszkalnego ma wpiyw na

wysokosé oplat na rzecz Spoéldzielni — cztonek lub osoba posiadajaca spéldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu nie bedaca czlonkiem Spéldzielni ma obowigzek
pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnoscei.

§32

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajaca z lokalu jest zobowiazana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej
usuniecia. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu,
upowazniony przez Zarzad pracownik Spéldzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymagana jest pomoc strazy poZarnej —
takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é osoby z niego korzystajacej Iub

pelnoletniej osoby stale z nig zamieszkujacej, Spoldzielnia jest obowigzana
zabezpieczyé lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby ; 2
czynnodci tych sporzadza sig protokol.

. Po weczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepnié lokal w celu dokonania:
1) okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,
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2) zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obciazajgcych czionka lub osobg
niebedaca czlonkiem ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu
albo wlasciciela niebgdacego czlonkiem.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, osoba korzystajaca z lokalu jest
obowigzana opr6znié lokal i przeniesé sie na koszt Spoldzielni do lokalu zamiennego,
jednak na czas nie dluzszy niz rok. Oplata za lokal zamienny, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne , nie moze by¢ wyzsza niz oplata za lokal dotychczasowy.

§ 33

Zasady uzywania lokali mieszkalnych w domach Spéldzielni oraz zasady porzadku
domowego i wspélzycia mieszkaficéw okresla regulamin uchwalony przez Radg

Nadzorcza.
Obowigzki Spétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasady

rozliczefi z czfonkami Spétdzielni zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 34

Cztonkowie posiadajacy w dniu 24 kwietnia 2001 roku i w dniu 30 lipca 2007 roku
spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych i garazy zachowujg nadal te prawa.

. Spétdzielnia moze budowaé oraz nabywaé lokale uzytkowe i garaze oraz zawiera¢ z

cztonkami umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tych lokali lub zawieraé umowy
najmu. Zawarcie uméw nast¢puje na podstawie zlozonych wnioskéw z tym, ze
zawarcie uméw o ustanowienie prawa odrebnej wlasnodci garazy nastgpuje w
kolejnosci :

1) na rzecz czlonkéw zamieszkalych w zasobach Spéldzielni,

2) na rzecz pozostatych os6b.

Do uméw o budowe i ustanowienie prawa odrgbnej whasnoscei lokali wymienionych w
ust.2 stosuje sie odpowiednio przepisy Statutu dotyczace uméw o budowe i
ustanowienie prawa odr¢bnej wiasnosci lokali mieszkalnych.

IX. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

1.

§ 35

Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze lokatorskie i wlasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do Spoldzielni oplaty na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czg¢§ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze na
pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spétdzielnie. Obejmujg one:
1) koszty eksploatacji, w tym:

- odpisy na fundusz remontowy,

- koszty administracji ogélne;j,

- oplaty z tytuhu podatku od nieruchomosci i za wieczyste uzytkowanie,

- koszty ubezpieczer majatkowych,
2) koszty dostaw centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody,
3) koszty odprowadzenia $ciek6w oraz wywozu nieczystosci,
4) koszty telewizji kablowej oraz dziatalnodci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.
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2. Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

3. Ponadto czlonkowie, ktérym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu, uczestniczg w
splacie kredytow inwestycyjnych zaciggnigtych na budowe ich mieszkan wraz z
odsetkami od tych kredytéw.

4, Wysoko$¢ opiat, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 jest ustalana na podstawie rozliczenia
kosztéw  gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionych w roku
obrachunkowym w poszczegdlnych nieruchomosciach. Jednostkami rozliczeniowymi
kosztéw sg: 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, lokal lub 1 osoba zamieszkata — w
zaleznoéci od rodzaju kosztow.

Oplaty za zuzycie wody i ciepla w zasobach opomiarowanych ustala si¢ wg wskazan
urzadzen pomiarowych. Czestotliwosé i zasady rozliczen ustala Zarzad.

5. Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni zwicksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki w roku
nastepnym.

6. Czlonkowie Spéldzielni posiadajacy spétdzielcze prawa do lokali uzytkowych i

garazy wnoszg oplaty okreslone w ust.1.

. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wilascicielami lokali wnosza do Spédldzielni oplaty na

pokrycie kosztow utrzymania swoich lokali , eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

>, wspolnych i stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowiazan Spétdzielni z innych
- tytulow, a takze oplaty na pokrycie kosztéw dziatalnosci spolecznej , oSwiatowej i

. kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielni¢ wymienione w ust.1.

8. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosei wspdlnych, o ktdrych mowa w ust. 7,

ustala sie¢ proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w

nieruchomosci wspoélne;j.

Udzial w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej

lokalu wraz z powierzchniy pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni

wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach
stanowiacych odrebng nieruchomosé.

§ 36

1. Wiasciciele lokali, ktérzy nie sg czlonkami Spéldzielni oraz osoby niebgdace
czlonkami ktérym przysluguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, sg
zobowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz w innych kosztach zarzadu
tymi nieruchomo$ciami na takich zasadach jak czlonkowie, przy czym moga
odplatnie, na podstawie zawartej umowy, korzysta¢ z dzialalnosci spolecznej,
o$wiatowej i kulturalnej.

2. Wlasciciele wymienieni w ust. 1 oraz osoby niebedace czlonkami ktérym przyshuguja
spoldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali s3 obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okre$lonych budynkach lub osiedlu w czg$ci nie pokrytej pozytkami i innymi
dochodami z tych nieruchomosci.

3. Zwloka w zaplacie naleznosci wymienionych w ust. 1 i 2 stanowi podstawe

naliczenia przez Spéldzielnie¢ odsetek ustawowych.

§ 37
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1. Oplaty, o ktérych mowa w §§ 35 1 36 powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do
dnia pietnastego kazdego miesigca. W przypadku, gdy podstawa oplaty jest rachunek
(faktura) wystawiony przez Spdldzielnie zapiata winna nastapi¢ w terminie
wskazanym w rachunku (fakturze).

2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji
lokalu, a ustaje z dniem zakoficzenia remontu lokalu przed zawarciem umowy z
nastgpnym uzytkownikiem — nie pozniej niz po uptywie 14 dni od opréznienia lokalu
przez cztonka i osoby wspélnie z nim zamieszkale.

3. Zazwloke w zaplacie naleznosci Spotdzielnia ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

4. Spoéldzielnia zawiadamia czlonkéw i osoby niebgdace cztonkami ktérym przystugujg
spdldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wlascicieli niebgdacych czlonkami o
Zmianie wysokosci oplat w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem zmian co najmniej

- 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca o zmianie optat zaleznych od
Spétdzielni,

- 14 dni naprz6d o zmianie oplat niezaleznych od Spétdzielni,
nie pézniej jednak niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

§ 37a

, 1. Spéldzielnia prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosei:
.\ 1)ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw o ktérych mowa w §§ 35-36,

7 2) ewidencje i rozliczanie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja i
rozliczanie wplywéw i wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne
nicruchomoéci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.
2.Na zgdanie czionka, wlasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem lub osoby
niebedgcej czlonkiem, ktérej przystuguje wlasnos$ciowe prawo do lokalu Spétdzielnia
jest zobowigzana przedstawi¢ kalkulacje oplat.

X. WYNAJMOWANIE LOKALI ORAZ ZASADY DOBORU NAJEMCOW
§ 38

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne czlonkom oraz osobom fizycznym
i prawnym nie bedacym czlonkami w przypadku braku chetnych do zawarcia uméw o
odrebna wiasnos¢ lokalu.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przyshiguje czionkom
Spétdzielni.

§ 39

Wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy nastepuje na podstawie ztozonych ofert na
rzecz 0sdb fizycznych i prawnych . W przypadku ilosci ofert przekraczajacych ilos¢ lokali lub
garazy do wynajeciu Spoldzielnia dokonuje wyboru najemcy w drodze przetargu.

XI. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 40

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
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a. wystapienia czlonka Spétdzielni bedacego wiascicielem lokalu,

b. $mierci czlonka Spétdzielni,

¢. orzeczenia sadu,

d. powstania wspolnoty mieszkaniowej na podstawie przepiséw art.24(1) i art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

. Cztonkostwo Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

3) zbycia odrebnej whasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia espektatywy whasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa , utrata cztonkostwa nastgpuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka Spoldzielni , ktéry jest strona
umowy lub uméw o budowg lokalu lub lokali.

§ 41

L. 11, Czlonek bedacy wilascicielem lokalu moze wystgpié ze Spoldzielni w kazdym
: czasie za pisemnym wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi.

. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujgcego po dniu dokonania wypowiedzenia.

. Na wyrazne swoje zadanie czlonek bedacy wiascicielem lokalu moze by¢
wykreslony z rejestru czlonkow bez zachowania okresu wypowiedzenia.

. Za date wystapienia czlonka za Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzief po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 42 (skreslono)

§ 43 (skreslono)

§ 44 (skreslono)

§ 45

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru czionkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia w
ktérym nastapila Smier¢.

XII. SKUTKI USTANIA CZEONKOSTWA

§ 46
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1. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz
w innych przypadkach wskazanych w statucie. W razie gdy przyshuguje ono
matzonkom wygasniccie nastepuje z chwila ustania cztonkostwa obojga maizonkow.

2. Po wygasnieciu prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktére swoje prawa wywodza od czlonka, obowigzane sg do opréznienia lokalu w
terminie trzech miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spéldzielni.
Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.

§47

Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Postanowienie to nie narusza praw spadkobiercow do dziedziczenia wkladu

mieszkaniowego.
§ 48

1. W razie wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach okres$lonych w art. 11 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych osobom bliskim bylego czlonka przystuguje roszczenie o
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

. mieszkalnego. Umowe zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie

* o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
,~ 2.W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawatcie umowy o ustanowienie
i "okatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego malzonkowi, dzieciom i innym osobom

/= bliskim, ktére mialy wspolnie zamieszkaé z czlonkiem w tym lokalu, przysthuguje

L
~ . roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
+=-" 3.0soba przyjeta w poczet czlonkéw sposréd wymienionych w ust. 2 staje si¢ strong

umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, ktorej czlonkostwo ustato. W razie ustania
czlonkostwa przed zawarciem umowy o budowg lokalu osoby wymienione w ust.2
nabywaja roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

4. Do zachowania roszczen o ktérych mowa w ust.] i 2 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. Jezeli zglasza sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu do wystgpienia do
sadu — wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§ 49

Jezeli whasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw powinni oni, w
terminie jednego roku od otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o ustanowienie i przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoldzielni, sad w

postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

XIIl. ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU
ORAZ DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
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§ 50

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bylemu czlonkowi lub spadkobiercom
przyshuguje, po potraceniu nalezno$ci Spétdzielni:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udzialéw i wkladu
mieszkaniowego na zasadach przewidzianych w § 15 a Statutu,

2) w przypadku wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego oraz
garazu — zwrot udzialéw i rownowartosci spétdzielczego prawa do lokalu na zasadach
przewidzianych w § 15a ust. 3 Statutu, ktdre stosuje si¢ odpowiednio.

2. W razie ustania czlonkostwa przed zawarciem umowy o spoélidziclcze lokatorskie
prawo do lokalu bylemu czionkowi lub innym osobom uprawnionym przystuguje
zwrot wkladu mieszkaniowego lub jego wplaconej czgsci w kwocie zwaloryzowane;
wg wartoéci rynkowej lokalu.

3. W razie ustania czlonkostwa przed zawarciem umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu osobie uprawnionej przystuguje zwrot wkiadu budowlanego lub jego
wniesionej czesci zwaloryzowany wg wartosci rynkowej lokalu.

§ 351

1. Dodatkowe wyposazenie mieszkai moze byé wykonane ze $rodkéw czionkow
~. Spoldzielni przez:

-+ 1) Spoldzielni¢ w trakcie procesu inwestycyjnego,

= iT 1 2) czlonka — w kazdym czasie, przy czym czionek jest zobowigzany uzyskaé zgodg
i--i  Spoldzielni, gdy dodatkowe wyposazenie lokalu jest zwiazane z dokonaniem zmian

. konstrukcyjnych lub funkcjonalno-uzytkowych lokalu.

2. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu mieszkalnego zajmowanego na
podstawie spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
dokonywane jest przez Spoldzielni¢ na podstawie oceny wartosci i przydatnosci tego
wyposazenia i wyplacane osobie uprawnionej w dacie wyplaty réwnowartosci
wlasnoséciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu mieszkalnego zajmowanego na
podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego dokonywane
jest wg zasad ustalonych w ust. 2. Naleznos¢ z tego tytulu wyplacana jest osobie
uprawnionej w dacie wyplaty wkladu mieszkaniowego. Czlonek zawierajacy umowg o
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest zobowigzany do
wniesienia do Spéldzielni naleznosdci z tytuhu dodatkowego wyposazenia w kwocie
wyplaconej bylemu czlonkowi.

4, Szczegblowe zasady ustalania wartoéci  dodatkowego wyposazenia lokali
mieszkalnych przekazywanych przez czlonkéw zawiera regulamin w sprawie
obowiazkéw Spétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasad
rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 52
Rozliczenie z bylym cztonkiem lub spadkobiercami powinno by¢ dokonane:

1) z tytutu udzialéw — na dzief ustania czlonkostwa,
2) z tytutlu wkiadu mieszkaniowego — na dzient ustania czlonkostwa lub wygasnigcia

spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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3) z tytulu réwnowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i

uzytkowego — na dzienn wygasnigcia tego prawa,

4) z tytulu kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego —na

dzien ustania cztonkostwa lub rozwigzania umowy o budowg lokalu.

§ 53

1. Wyplata naleznych kwot bylemu czionkowi lub innym osobom uprawnionym
powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udzialéw — nie pdZniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato czlonkostwo,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego — nie pézniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia
wygasniccia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postgpowania o
stwierdzenie praw do spadku nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od przedlozenia
Spotdzielni prawomocnego postanowienia sadu,

3) z tytuhn réwnowartodci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu nie p6zniej niz w ciggu 3 miesigcy od daty wygasnigcia tego
prawa, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku — nie pozniej
niz w ciagu 3 miesiecy od przedlozenia Spéldzielni prawomocnego postanowienia
sadu,

4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego — w
ciagu 3 miesiecy od dnia ustania czlonkostwa lub rozwiazania umowy o budowe
lokalu.

. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé si¢ wyplaty naleznosci
wymienionych w ust. 1 pkt 2) przed opréznieniem lokalu przez bylego czionka oraz
zamieszkate w nim osoby, ktére swoje prawa wywodz od bylego czlonka.

§ 54
Bylemu czlonkowi Spoldzielni nie przystuguje roszczenie do funduszu zasobowego i

innego majatku Spotdzielni.

XIV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 55

. Organami Spdldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza zwana dalej Rada

3) Zarzad

. Wybory do Rady i Zarzadu Spéidzielni dokonywane s w glosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby kandydatéw; odwolanie czlonka organu Spéidzielni nastgpuje

takze w glosowaniu tajnym.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach i przy podejmowaniu
uchwal przez organy Spéldzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale.

. Tryb zwolywania posiedzefi organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki

podejmowania uchwat okresla Statut.
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A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 56

1. Walne Zgromadzenie czionkéw jest najwyzszym organem Spodldzielni. Czlonek ma
prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie Iub przez  pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Petnomocnictwo, pod
rygorem niewaznosci powinno byé udzielone na pismie i dolaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnikiem nie moze by¢ czlonek Zarzadu Spéldzielni.

2. Osoby nie posiadajace peinej zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udzial w
Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

2a. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych udzialéw. Zasada ta

obowigzuje w kazdym organie Spétdzielni. Czlonek ma prawo korzysta¢ na wlasny koszt

z pomocy prawnej lub eksperta. Osoby z pomocy ktérych korzysta czlomek nie sa

uprawnione do zabierania glosu.

... 3.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé przedstawiciele zwigzku

‘. rewizyjnego w ktérym Spéldzielnia Jest zrzeszona, Krajowej Rady Spétdzielczej oraz

oy 'z-:gproszeni przez Zarzad i Rade Nadzorcza goscie.

§ 57

N
"/ Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
" 1) uchwalanie kierunk6w rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spolecznej i kulturaine;j,

2) rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdania finansowego oraz podejmowanic uchwal co do wnioskéw czlonkéw
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
czlonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia moze zaciagnad,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia , podziatu , likwidacji oraz
postawienia w stan upadtosci Spétdzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym odwolan od uchwat Rady
podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoéldzielni ze
zwigzku rewizyjnego,

11) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu dziatania
Rady Nadzorczej,

12) wybor i odwolywanie czionkéw Rady Nadzorczej oraz rozstrzyganie o uchyleniu
zawieszenia czlonka Rady,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpienia z nich,
14) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona,
15) zadanie przeprowadzenia lustracji,
16) wyznaczanie likwidatoréw,
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17) podejmowanie uchwa! o przekazaniu majgtku pozostatego po likwidacji

Spéldzielni.

pa—y

§ 58

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.,

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w
kazdym czasie.

Zarzad jest zobowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 nie mniej jednak niz 20 cztonkéw Spétdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piSmie z podaniem
celu zwolania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okre§lonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane w
takim terminie, aby moglo si¢ odbyé w ciagu 4-ch tygodni od dnia wniesienia zadania.
Dotyczy to réwniez Walnego Zgromadzenia zwolywanego w celu rozpatrzenia
uchwaty o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej, ktéry naruszyt zakaz konkurencji.
Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza na koszt Spétdzielni.
(skreslono)

§ 59

*¥1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie zawiadamiani

sa pisemnie co najmniej 21 dni przed terminem; zwigzek rewizyjny i Krajowa Rada
Spéldzielcza powinni byé zawiadomieni pisemnie co najmniej na 10 dni przed
terminem. Zawiadomienie zawiera informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacjg o
prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad majg
prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spoéldzielni. Projekty uchwal,
w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zgdan powinny by¢ wykladane co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 2
w terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkéw Spoldzielni musi byé poparty podpisami co najmniej 10
czlonkow.

Czlonek Spoéldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej
niz na 3 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzglgdem formalnymi przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych
w terminie okre§lonym wust. 314 .

§ 60

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposdb
okreslony w paragrafie poprzedzajacym. Powyzsze nie dotyczy uchwaly o odwotaniu
czlonka Zarzadu w zwiazku z nieudzielaniem mu absolutorium.
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2. Walne Zgromadzenie moze skredli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczyé ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

Uchwaly podejmowane sg zwykla wickszodcig gloséw, chyba ze ustawa o

spétdzielniach mieszkaniowych lub prawo spoldzielcze wymaga wigkszosci

kwalifikowane;j.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, za wyjatkiem wyboréw do Rady
Nadzorczej, odwolania jej czlonka, rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia czlonka
Rady oraz wyboru i odwolania przedstawicieli na zjazd zwigzku w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona.

Na zadanie 1/5 liczby obecnych na Walnym Zgromadzeniu czlonkéw zarzadza sie
tajne glosowanie réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

P

§ 61

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiagzuja wszystkich czionkéw Spéldzielni oraz
jej organy.
2. Czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze zaskarzyé do Sadu uchwale z powodu:
1) niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,
T 2) sprzecznos$ci z dobrymi obyczajami,
-~ 3) gdy godzi w interes Spétdzielni,
. % 4) gdy ma na celu pokrzywdzenie czlonka Spoldzielni.

§ 62

~ 1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czionek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie: Przewodniczacy i Sekretarz.
Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium.

3. Szczegolowe zasady obradowania okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 63
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie¢ protokét, ktory podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz.
2. Protokély sa jawne dla czlonkéw Spoéldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spéidzielczej.
3. Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.
B. RADA NADZORCZA
§ 64
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dzialalnoscia Spétdzielni.
§ 65

1. Rada Nadzorcza sklada sie¢ z 5 - 7 osdb wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposréd czionkdw Spdéldzielni. Kadencja czlonka Rady trwa 3 lata tj. od dnia wyboru
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do dnia odbycia Walnego Zgromadzenia zwolanego na podstawie § 58 ust.1 Statutu w
trzecim roku kadencji. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace
pracownikami Spéidzielni.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po jej wyborze przez Walne Zgromadzenie na
nows kadencje¢ zwohije Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w terminie 7 dni od
wyboru Rady.

3. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

§65a

1. Kandydatow na czlionkdw Rady Nadzorczej zglaszajg czlonkowie Spoldzielni na
Walnym Zgromadzeniu. Kandydat sklada o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie
oraz sklada pisemne o$wiadczenie, ze nie zajmuje si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegblnosci nie uczestniczy jako wspdlnik lub czionek wiladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé¢ konkurencyjng wobec Spoidzielni.
Prezydium Walnego Zgromadzenia sprawdza czy kandydaci spetniajg wymogi okreslone w
ustawie prawo spdldzielcze i ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych 1 podpisuje
alfabetyczng liste kandydatéw.

. 2. Wybory czlonkéw Rady przeprowadza si¢ w trybie tajnego glosowania przy pomocy
~.~kart do glosowania, na ktérych umieszcza si¢ nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci
xalfabetyczne_] oraz numer cztonkowski.

-:3. Komisja skrutacyjna przygotowuje i rozdaje karty tajnego glosowania uprawnionym
“dq glosowania. Kandydaci na czlonkéw Rady nie mogg wchodzi¢ w sklad komisji

" skrutacyjnej.

i " 4. Czlonkami Rady zostaja wybrani kandydaci, kt6rzy otrzymali kolejno najwyzsza ilogé
glosow, przy czym ilosé wybranych nie moze przekraczaé ilogci ustalonej w Statucie.

s,
I
s

T

§ 66

Mandat czlonka Rady wygasa z uplywem kadencji, na kt6ra zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) zrzeczema si¢ mandatu,

2) ustania cztonkostwa w Spéldzielni,

3) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

4) podjecia pracy w Spétdzielni.

§ 67

1. Do zakresu dzialania Rady nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnodci spolecznej i
kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoldzielni, a w szczegblnosci:

- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania praw
cztonkowskich,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow i
uchwat organéw Spéldzielni i poszczegdinych czionkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakiadu lub jednostki organizacyjnej,
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4) wybér i odwotanie cztonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego zastgpey,
5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu ,
7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie przy tych czynnosciach; do reprezentacji
wystarczy dwoch czionkéw Rady przez nig upowaznionych,
8) uchwalanie regulaminéw na podstawie delegacji zawartej w Statucie,
9) uchwalanie szczegélowych zasad rozdziatu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci oplat za lokale,
10) uchwalanie szczegdlowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami,
11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach ckreslonych w Statucie,
12) (skreslono)
13) wybér bieglego rewidenta lub pomiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego Spoéldzielni,
14) zadanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczenie w niej, a takze nadzor nad
wykonaniem zalecen polustracyjnych,
15) podejmowanie uchwat o zawieszeniu czlonka Rady w przypadkach okreslonych w
~-. art.56 § 3 ustawy prawo spéldzielcze.
Y Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikéw Spéldzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
Rada sklada ze swojej dziatalnosci sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu.

§ 68

1. Rada wybiera ze swego grona Prezydium w sktad ktérego wchodzg: Przewodniczacy,
Zastepca Przewodniczacego Sekretarz. Zadaniem Prezydium jest organizacja pracy
Rady.

§ 69

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje — w
miare potrzeb, zgodnie z postanowieniami regulaminu dziatania Rady .

§ 70

Rada podejmuje uchwaly zwykta wickszoscig gloséw w obecnosei co najmniej 50 %
czlonkow, w tym Przewodniczacego lub jego Zastepcy.

§70a

1. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej czlonkowie otrzymuja
wynagrodzenie.

2. Podstawe ustalenia wynagrodzenia stanowi kwota minimalnego wynagrodzenia za
prace ustalonego ustawg z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu.

3. Wysoko$¢ wynagrodzenia wynosi:

a) 13% podstawy dla Przewodniczacego oraz Zastgpcy Przewodniczacego w przypadku
przewodniczenia obradom Rady,
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b) 12% podstawy dla Sekretarza Rady,

c)
4.
5,

C.

ok

10% podstawy dla pozostatych czlonkéw Rady.

Podstawg wyplaty stanowi lista obecnosci na posiedzeniu Rady.

Kwota wynagrodzenia nie moze przekraczaé miesigcznie kwoty minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ust. 2.

ZARZAD
§71

Zarzad sklada si¢ z 3 — 5 0s6b w tym Prezesa i jego Zastgpey wybranych przez Rade
Nadzorcza sposréd cztonkéw Spétdzielni.

Rada moze w kazdym czasie odwolaé czionka Zarzadu. Walne Zgromadzenie moze
odwola¢ tego czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielilo absolutorium .

Z czionkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spéldzielni stosunek pracy nawigzuje Rada
Nadzorcza.

§72

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych oraz prawie spoldzielczym lub Statucie
innym organom, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyijecia czlonkéw oraz zawieranie uméw : o
budowg lokalu, o spéldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu, o
przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokalu,

2)sporzadzanie projektéw planéw i programéw dziatalnosci,

3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majgtku Spétdzielni,

5) sporzgdzanie rocznych sprawozdar i sprawozdania finansowego i przedkladanie ich
Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7)zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan ,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

10) wspéldziatanie z organami samorzadu, administracji oraz organizacjami
spoldzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad ze swojej dzialalnosci sklada sprawozdania Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 73

. Zarzad podejmuje uchwaly na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia

Zarzadu sg protokolowane. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje
obowigzki w ramach podziatu czynnosei pomiedzy czlonkéw Zarzadu.
Prezes Zarzadu jednoosobowo reprezentuje pracodawce w sprawach ze stosunku

pracy.
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§ 74

Oswiadczenie woli za Spoéldzielni¢ skladajg dwaj czionkowie Zarzadu lub czlonek
Zarzadu 1 pelnomocnik przez zlozenie swoich podpiséw pod nazwg Spoéidzielni.
Ustanowienie przez Zarzad pelnomocnika do skladania o$wiadczen woli w imieniu
Spoéldzielni wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej,

XV. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§75
Spétdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego
na podstawie rocznych planéw gospedarczo-finansowych, dazac do zapewnienia korzysci
cztonkom.
§76
T Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowiagzania calym majatkiem. Straty bilansowe

ol b@lgrywa si¢ z funduszu zasobowego, a nastgpnie z funduszu udzialowego i w dalszej
\ko_lkinoéci z innych funduszy wiasnych.
N

i §77

- /r Nadwyzka bilansowa po dokonaniu wplat okreslonych odrebnymi przepisami

—"" przeznaczona zostaje na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia, w szczegdinosci
na utworzenie funduszy celowych.

§ 78

1. Fundusze Spéldzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
3. Spodldzielnia moze tworzyé z wplat czlonkéw 1 innych Zrédet:
- fundusz dziatalnosci spolecznej i kulturalne;j,
- fundusz inwestycyjny
- fundusz nagréd,
- fundusz na splatg kredytéw i odsetek

§ 79
1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegOlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czlonkéw oraz na prowadzenie
dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j.
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2. Pozytki i przychody z nieruchomosci wspdinych shuza pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z ich eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadajg whascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspbline;.

§ 80

1. W sprawach nie uregulowanych w Statucie w zakresie rachunkowosci i gospodarki
Spétdzielni obowigzuja przepisy ustawy prawo spétdzielcze oraz innych ustaw.
2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegdlowe zasady
gospodarowania funduszami Spéldzielni.
XVI. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 81

Postanowienia § 4 ust.l Statutu nie naruszajg praw osdb prawnych bedacych
czlonkami Spéidzielni w dacie uchwalenia niniejszego Statutu.

§ 82 (skreslono)

§ 83

W W sprawach nie uregulowanych w Statucie stosuje si¢ przepisy ustawy o
.., époldzielniach mieszkaniowych, ustawy prawo spoidzielcze oraz innych ustaw w zakresie
— dotyczacym spéldzielni mieszkaniowych.

Statut niniejszy zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie dnia 12 czerwca 2006 roku.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Sp-ni Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Sp-ni

Niniejszy tekst jedmolity Statutu sporzadzony zostal przez Zarzad Spéldzielni
z uwzglednieniem zmian uchwalonych na Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni
Mieszkaniowej Pracownikéw Uniwersytetu Mikolaja Kopernika ,Universitas” w
Toruniu w dniu 20 czerwca 2018 r.

CZLONEK ZARZADU
RZADU
Heecec 1-GA PREJESAZARZA

Erystyna Maruszak 2 )
Staniflew Siud{ski

001295084
Spétdzielnia Mieszkaniowa Pracownikdw
Urhversytety M. Kopernika
wUNIVERSITAS?”
ul. $w. Jazefa 7. 87-100 Torun
tel. (56) 65 289 13, e-mail: smymiversiszs@wp.p!
NIP 875-00-12-736, KRS (0450127144 27
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POSTANOWIENIA OGOLNE §1-§3
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PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW §6-§7
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE § 8
WKLADY §9-§16
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DO LOKALU ORAZ DODATKOWEGO WYPOSAZENIA

LOKALI §50-§ 54
ORGANY SPOLDZIELNI §55- §74
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ZARZAD §71-§74
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