REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO 1 ZASAD WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ PRACOWNIKOW UMK
,UNIVERSITAS” W TORUNIU

I. Postanowienia ogélne

§1

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu zapewnienie bezpieczenstwa i
warunkéw zgodnego wspélzycia mieszkancow, higieny i estetyki budynkéw i ich
otoczenia oraz ochrong mienia Spoétdzielni.

2. Tlekroé w Regulaminie mowa jest o mieszkaficach Spéidzielni, nalezy przez to
rozumie¢ cztonkéw Spéldzielni, ktérzy posiadaja wiasnosciowe lub lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo wyodrgbnione prawo wiasnosci lokalu, a takze osoby
niebedace cztonkami, w tym najemcéw lokali. Teren, ktory zajmuje Spoldzielnia,
okreslany jest jako osiedle. Wszyscy mieszkancy Spotdzielni — i tylko oni — sg wigc
roéwniez mieszkancami osiedla.

3. Regulamin okresla zasady uzytkowania lokali i zasady porzadku domowego
obowiazujace wszystkich mieszkaficow Spotdzielni oraz obowigzki Spoétdzielni wobec
mieszkancow.

4. W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci i zabezpieczenia przeciwpozarowego
administracja Spotdzielni ma prawo do wydawania mieszkaficom doraznych polecen
wynikajacych z niniejszego Regulaminu.

5. W przypadku sprzedazy lub nabycia mieszkania istnieje obowigzek powiadomienia o
tym Spotdzielni oraz okazania umowy kupna-sprzedazy nie p6zniej niz w terminie
jednego miesiagca od daty dokonania transakcji.

6. W stosunku do mieszkaficow nieprzestrzegajacych postanowief niniejszego
Regulaminu Zarzad Spoéldzielni moze zastosowaé forme pisemnego upomnienia lub
ostrzezenia, a W razie uporczywego ich naruszania moze kierowaé wnioski do
organéw $cigania. W odniesieniu do czionkéw Spoldzielni Zarzad moze sklada¢
wnioski do Rady Nadzorczej o wykreslenie z rejestru czlonkow.

I1. Obowigzki Spéldzielni
§2

Spoldzielnia zobowigzana jest zapewni¢ mieszkancom osiedla czysto$¢ i estetyke budynkow i
ich otoczenia poprzez:
a) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym zasob6w mieszkaniowych
stanowigcych wspolng wlasnose,



b) zabezpieczenie mienia Spéldzielni i ochrone przeciwpozarowa,

¢) zapewnienie nalezytego o$wietlenia terenu osiedla, klatek schodowych, pomieszczen
wspdlnego uzytku oraz numeréw porzadkowych,

d) utrzymanie we wlasciwym stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym
Smietnikéw oraz miejsc do ustawiania pojemnikéw przeznaczonych do gromadzenia
odpadéw komunalnych,

€) zapewnienie systematycznego wywozu odpadéw komunalnych oraz okresowego
wywozu zbgdnych przedmiotéw wielkogabarytowych takich jak meble, rowery itp.

f) zapewnienie czystosci klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i pomieszczen
wspolnego uzytku,

g) dokonywanie dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen wspolnego uzytku,

h) zapewnienie usuwania $niegu i gotoledzi w okresie zimowym,

i) dokonywanie przegladéw technicznych zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

J) pielegnacje terenéw zielonych oraz naprawe znajdujgcych si¢ na tych terenach
urzgdzen (np. lawki, place zabaw),

k) mycie klatek schodowych i okien na klatkach schodowych oraz drzwi wejsciowych do
budynkow.

§3

Do pozostatych obowigzkéw Spéldzielni nalezy:

a) zapewnienie droznosci drég ewakuacyjnych,

b) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym doj$¢ do budynkéw (chodnikéw,
schodow itp.),

¢) zapewnienie ogrzewania oraz dostawy cieplej i zimnej wody zgodnie z umowami
zawartymi z dostawcami,

d) podejmowanie dziatari zwigzanych z usuwaniem nieuzytkowanych pojazdéw z terenu
osiedla,

€) umieszczanie w widocznym miejscu na klatkach schodowych aktualnych
podstawowych informacji dotyczacych Spéldzielni oraz numeréw telefonéw
kontaktowych i alarmowych,

f) umieszczanie w widocznym miejscu instrukeji ppoz.,

g) zdecydowane reagowanie na wszelkie przypadki niszczenia mienia Spoldzielni oraz
zglaszanie sprawcoéw wandalizmu i zniszczen, jak réwniez niewlasciwego parkowania
wszelkich pojazdéw, odpowiednim stuzbom (strazy miejskiej i policii),

h) przyjmowanie wszystkich uwag i skarg mieszkancéw oraz reagowanie na nie,

1) informowanie mieszkaricow o biezagcych wydarzeniach (np. przegladach
kominiarskich, terminach usuniecia awarii) za posrednictwem tablic ogloszen w
klatkach schodowych lub komunikatéw na drzwiach wejsciowych budynkéow,

J) umieszczanie podstawowych informacji o dzialalnosci Spoéldzielni oraz aktow
prawnych (Statut, regulaminy) na stronie internetowej (www.smuniversitas.pl).

III. Obowigzki mieszkaricéw Spéldzielni
§4

1. Mieszkancy Spéldzielni zobowigzani sa do utrzymywania w dobrym stanie
zajmowanych lokali i innych przydzielonych pomieszczen oraz dokonywania napraw i
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wymiany urzadzen technicznych w tych lokalach, a takze dbania o nalezyty stan
sanitarno—porzadkowy  obszaru wspélnego uzytkowania: korytarzy, klatek
schodowych, pralni, suszarni, wézkowni, placéw zabaw, bokséw $mietnikowych,
drzwi zewngtrznych, skrzynek na listy itp.

2. W razie zaistnialej potrzeby nalezy umozliwi¢ stuzbom administracyjnym sp6ldzielni
dostgp do lokalu w celu dokonania niezbgdnych napraw instalacji cieplnej, wodno-
kanalizacyjnej i elektrycznej, wymiany wodomierzy, regulacji zawor6w itp.

3. Wszelkie zmiany techniczne i funkcjonalne w mieszkaniach takie jak stawianie lub
rozbieranie $cianek dzialowych, zabudowa balkonéw, montowanie krat w oknach,
przerabianie instalacji wodno—kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej i centralnego
ogrzewania oraz montowanie dodatkowych zabezpieczen moga byé wykonywane
wylgcznie za zgoda Zarzadu Spéidzielni.

4. Wymieniane — za zgoda Zarzadu Spoldzielni - okna i drzwi balkonowe nalezy
dostosowac¢ do jednolitej kolorystyki budynku oraz zachowaé dotychczasowe wymiary
okien i ich skrzydet.

5. W razie awarii powodujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajgca z lokalu jest zobowiazana do jego niezwlocznego
udostepnienia w celu usunigcia awarii.

6. Osoba posiadajgca tytul prawny do lokalu zobowigzana jest do powiadamiania
administracji Spéidzielni o wszystkich istotnych zmianach dotyczacych jej lokalu, w
szczegblnosci zwigzanych ze stanem prawnym lokalu i danymi oséb zamieszkujacych
lub uprawnionych do korzystania z niego oraz o wszelkich innych zmianach majacych
wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spétdzielni.

7. O zauwazonych usterkach urzadzen i instalacji lub uszkodzeniach w budynkach i ich
otoczeniu nalezy niezwlocznie powiadamia¢ administracje Spéidzielni.

8. Wozkownie przeznaczone sa w pierwszej kolejnosci dla wézkéw dzieciecych,
inwalidzkich oraz roweréw i mieszkaicy nie powinni ich wykorzystywaé jako
podrecznych magazyndéw domowych.

9. Mieszkancy powinni pamigtaé, 2ze Spoéldzielnia nie ponosi materialne;j
odpowiedzialnosci za przedmioty i wyposazenie, ktére nie stanowig wiasnosci
Spoétdzielni, pozostawione w pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

IV. Postanowienia porzadkowe: zakazy i ograniczenia
§5

Zabrania sie:

a) w pomieszczeniach uzytkowanych wspolnie:
— samowolnego naprawiania lub wymiany bezpiecznikéw elektrycznych,
— palenia tytoniu, picia alkoholu oraz uzywania substancji psychoaktywnych,
— uzywania otwartego ognia,
— zmieniania przeznaczenia czg$ci nieruchomosci wspélnej,
— wygradzania czg$ci nieruchomosci wspolne;j,
— zakladania bez uprzedniego uzyskania zgody Spéidzielni dodatkowych

gniazd poboru pradu,
b) instalowania anten telewizyjnych na dachach budynkéw; instalowanie w innych
miejscach wymaga zgody Zarzadu Spoldzielni,



¢) przerabiania instalacji elektrycznej w piwnicach, pralniach i suszarniach bez zgody

Zarzadu Spoétdzielni 1 Zakladu Energetycznego,

d) przechowywania motocykli i roweréw na klatkach schodowych i korytarzach

piwnicznych,

e) samowolnego regulowania zaworéw grzejnikowych na klatkach schodowych,
f) zagracania meblami korytarzy piwnicznych i klatek schodowych,
g) ingerencji w estetyke przestrzeni wspolnej (zielen, place zabaw itp.).
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§6

. W godzinach od 22.00 do 6.00 rano nalezy przestrzegaé¢ ciszy nocnej. W tym czasie
nie wolno nastawia¢ glo$no odbiornikéw radiowych i telewizyjnych, uzywaé sprzetu
mechanicznego (pralki, odkurzacze itp.), zachowywa¢ si¢ hatasliwie w mieszkaniach i
na korytarzach oraz na zewnatrz budynkéw.

. Glosne prace remontowo-aranzacyjne prowadzone przez wiasciciela lokalu lub firme
pracujaca na jego zlecenie moga odbywacé si¢ wylacznie w godzinach:

8.00 — 18.00 od poniedziatku do pigtku,
9.00 — 14.00 w soboty.

. Mieszkancy przeprowadzajacy remonty lokali zobowigzani sa do systematycznego
sprzatania zanieczyszczen w budynku oraz wywozenia na wiasny koszt gruzu,
zdemontowanych urzadzen sanitarnych, okien, drzwi itp.

§7

. Dzieci do lat 7 mogg przebywa¢ na zewnatrz budynkéw, w tym na placach zabaw,
jedynie pod opieka rodzicéw lub opiekunéw.

. Za szkody spowodowane przez osoby nieletnie odpowiedzialnos¢ ponoszg ich prawni
opiekunowie, ktdrzy zobowigzani sg do naprawienia tych szkod.

§8

. W lokalach mieszkalnych nie wolno posiadaé¢ innych zwierzat niz domowe.

.Psy nalezy wyprowadza¢ z zachowaniem stosownych s$rodkéw ostroznosci,
zapewniajacych bezpieczenstwo innym mieszkancom. Odchody pséw i kotow
pozostawione poza mieszkaniem nalezy usuwac niezwlocznie.

. Dokarmianie ptakéw na balkonach i parapetach okiennych jest niewskazane.

. O pojawieniu si¢ gryzoni lub insektéw w piwnicach lub klatkach schodowych nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ administracje Spotdzielni.

§9

. Parkowanie samochodéw jest dozwolone wylacznie w miejscach do tego
przeznaczonych, przy czym zabrania si¢ parkowania na osiedlu samochodow
cigzarowych o fadownosci catkowitej powyzej 1,5 tony.

. Nalezy stosowa¢ si¢ do znakéw drogowych obowiazujacych na osiedlu, w tym
przestrzega¢ ograniczenia predkosci do 20 km/godz.

. W uzasadnionych przypadkach zwigzanych z koniecznos$cig transportu cigzkich

przedmiotdw, np. przy przeprowadzce, dopuszcza si¢ wjazd na chodnik z

zachowaniem szczeg6lnych srodkéw ostroznosci.

Zabronione jest mycie samochodow na chodnikach i parkingach na osiedlu.
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V. Utrzymanie porzadku i estetyki na osiedlu

§ 10

. Zabrania si¢ wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe $mieci, niedopatkéw, butelek

itp.

Smieci i inne odpadki komunalne nalezy sklada¢ — zgodnie z zaleceniami MPO - do
pojemnikéw przeznaczonych na odpadki sortowane lub mieszane.

Wszelkie zanieczyszczenia pomieszczen wspélnego uzytku i otoczenia powstale z
winy uzytkownika nalezy niezwlocznie usuwaé na wlasny koszt.

Zabrania si¢ karmienia ptakow i innych zwierzat na zewnatrz budynkow.

§11

Podlewanie roslin na balkonach nie moze powodowa¢ zabrudzenia elewacji lub nizej
usytuowanych okien i balkonéw.

Malowanie balustrad i wngk balkonowych oraz stolarki okiennej i drzwiowej od
strony zewnetrznej wymaga zachowania dotychczasowej kolorystyki.

Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do utrzymywania czystosci oraz wiasciwego
stanu technicznego i estetycznego balkonéw, loggii i drzwi wejsciowych do
mieszkania.

W przypadku balkonéw lub loggii Spoéldzielnia odpowiada wylgcznie za stan
techniczny elementow konstrukcyjnych budynku stanowigcych ich fragment.
Niedozwolone jest umieszczanie w obrebie nieruchomosci reklam, plakatow i
szyldow.

VI. Obowiazki w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego

§12

Wszyscy mieszkancy osiedla zobowigzani sa do  przestrzegania  przepisow
przeciwpozarowych, a w szczegdlnosci:

a)

utrzymywania w odpowiednim stanie technicznym instalacji elektrycznej i gazowe;j,

b) przechowywania wszelkich materialéw palnych w odleglosci nie mniejszej niz 0,60 m

¢)

¢ 3

od urzadzen ogrzewniczych i punktéw swietlnych,
zawiadamiania administracji Spoldzielni nawet o najdrobniejszych przyczynach
mogacych spowodowa¢ powstanie pozaru.

§13

W razie zauwazonego pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ straz pozarng i policje
wskazujac doktadne miejsce pozaru, a do czasu przybycia strazy pozarnej - w miarg
mozliwosci - podjaé czynnosci zmierzajace do jego ugaszenia lub ograniczajace jego
rozprzestrzenianie sig.

Nie wolno zastawia¢ pojazdami dojazdu do budynku oraz dostgpu do korytarzy i
przej$¢ w piwnicach, aby nie byly przeszkodg w czasie ewentualnej akcji gasnicze;j.



3. Zabrania si¢ przechowywania w mieszkaniach, piwnicach, na balkonach lub w
loggiach materiatow tatwopalnych, cuchnacych lub zracych oraz motocykli, skuter6w
i motoroweréw.

4. Zabrania si¢ uzywania grilli na balkonach i w loggiach.

VII. Regulacje dotyczace instalacji gazowej i wentylacji
§ 14

Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

a) zapewnienie sprawnego dziatania instalacji gazowej od zaworu gléwnego do zaworu
odcinajgcego w mieszkaniu tgcznie z tym zaworem,

b) egzekwowanie petnej sprawnosci technicznej i uzytkowej urzadzen gazowych
stanowiacych wyposazenie lokali, niepozostajacych w uzytkowaniu Spétdzielni,

¢) zapewnienie nadzoru nad realizacja robét konserwacyjnych, napraw i wymian oraz
nadzoru nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajgcych z
okresowych kontroli w lokalach,

d) w przypadku stwierdzenia w toku kontroli okresowej zagrozenia bezpieczefistwa
uzytkownik6w — wylaczenie z uzytkowania instalacji lub jej czesci,

e) w przypadku ryzyka zagrozenia bezpieczefistwa uzytkownik6éw lokali —
przeprowadzenie kontroli stanu technicznego instalacji,

f) dokonywanie okresowych przegladow kanaléw i przewodéw wentylacyjnych oraz
instalacji gazowe;.

§15

Do obowigzkéw mieszkancow nalezy:

a) udostepnianie lokalu w celu przeprowadzenia przez odpowiednie shuzby przegladu
kontrolnego instalacji i urzadzen gazowych, przewodéw i kanatéw wentylacyjnych oraz
wykonywanie zalecen pokontrolnych; w przypadku nieobecnosci w mieszkaniu 0s6b w
pierwszym i drugim terminie wyznaczonym przez Spéldzielnie i ogloszonym weczegéniej
na drzwiach klatek schodowych osoby te wykonuja przeglad instalacji gazowej i
wentylacyjnej na wilasny koszt, protokét z kontroli dostarczajac nastepnie do biura
Spoétdzielni,

b) utrzymywanie znajdujacych si¢ w lokalu elementéw instalacji gazowej i wentylacyjnej
oraz urzadzen gazowych w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

¢) zawiadamianie administracji Spétdzielni o wszelkich naprawach lub zmianach urzadzen
gazowych.

VIII. Postanowienia koncowe
§ 16
1. Osoby winne nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu podlegaja

sankcjom wynikajgcym z przepiséw obowigzujacych w Spoétdzielni, jak réwniez innych
przepiséw ustawowych, decyzji czy tez orzeczen.



2. W sprawach nieuwzglednionych w niniejszym Regulaminie obowigzuja postanowienia
zawarte w Statucie Spoétdzielni.

3. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg SM Universitas w
Toruniu w dniu 15 wrzesnia 2021 roku z moca obowigzujacg od dnia uchwalenia.

4. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujgcg Regulamin
porzadku domowego i zasad wspodlzycia mieszkancow SM Universitas w Toruniu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 19 grudnia 2016 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej




