REGULAMIN
ZASAD ROZLICZANIA
KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ PRACOWNIKOW UMK
»UNIVERSITAS”
W TORUNIU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujacych doku-
mentach:

a) w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jed-
nolity Dz.U. z 2021 r., poz. 1208) wraz z aktami wykonawczymi,

b) w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo Spéidzielcze (tekst jednolity Dz.U. z
2021 r. poz. 648) wraz z aktami wykonawczymi,

c) w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z
2021 r. poz. 1048) wraz z aktami wykonawczymi,

d) w Statucie Spétdzielni.

§ 2

Regulamin okreéla zasady rozliczania kosztéw utrzymania i eksploatacji zasob6w
mieszkaniowych oraz ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, osoby
niebgdgce cztonkami, ktérym przystugujg wtasnosciowe prawa do lokali, wtascicieli lo-
kali niebgedacych cztonkami oraz osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez tytutu praw-
nego. Zasoby mieszkaniowe stanowi cafe osiedle, traktowane jako jedna
nieruchomosc¢.



§3

Qospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) obejmuje utrzymanie i eksploata-
cie:

a) lokali mieszkalnych,

b) czesci wspdine nieruchomosci,

¢) czesci nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni.

Lokal mieszkalny stanowi wydzielony trwatymi §cianami w obrebie budynku zesp6t

izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami przynalez-
nymi stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

Nieruchomos$¢ wspélina to grunt oraz czeéé budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg

wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, np. §ciany zewnetrzne, dach, klatki scho-
dowe, wézkownie, instalacje itp.

Mienie Spétdzielni obejmuje grunty, budynki mieszkalne oraz towarzyszacj infra-
strukture osiedla (boksy $mietnikowe, chodniki, parkingi itp.).

Il. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
§4

Podstawowym celem rozliczenia kosztéw GZM jest ustalenie wysokosci obcigzen
wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz lokali 0 innym przeznaczeniu
bez wzgledu na tytut prawny do lokalu.

Podstawa do rozliczenia kosztéw GZM i ustalenia optat za uzytkowanie lokali jest
roczny plan rzeczowo-finansowy zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Rozliczenia kosztow GZM dokonuje sig w okresach rocznych, pokrywajacych sie
z latami kalendarzowymi. Rozliczenia dostaw ciepta i wody moga byé dokonywane
w krotszych okresach.

Jesli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany majgce wptyw na wysoko$é kosztow
GZM, dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego oraz wymiaru optat
za uzytkowanie lokali.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegodlnoéci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkéw Spétdzielni.

Po zakoriczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. R6znica migdzy kosztami a przychodami zwieksza lub zmniejsza
odpowiednio koszty lub przychody GZM w roku nastepnym.



§5

1. Optaty za lokale z tytutu kosztow eksploataciji i utrzymania oraz dostawy mediéw
komunalnych regulowane sg przez uzytkownikéw lokali z gory do 15 dnia kazdego
miesigca na wskazany przez Spétdzielnie rachunek bankowy.

2. Wobec uzytkownikéw lokali zalegajgcych z optatami za lokal prowadzone sg dzia-
fania windykacyjne uregulowane odrebnymi przepisami.

§6

1. Jednostka rozliczeniowa stuzaca do obciazenia poszczegolnych lokali kosztami
jest:

a) powierzchnia uzytkowa wyrazona w m?2 stanowigca powierzchnie przyjetg do
ustalenia udziatow w nieruchomosci wspéinej w uchwale Zarzgdu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali (z dnia 12 marca 2002 i

b) wskazania urzadzen pomiarowych w lokalu,

c) liczba oséb zamieszkatych w lokalu,

d) lokal,

€) samochad.

2. W przypadku zawarcia umowy w sprawie przeksztatcenia prawa do lokalu w
prawo wtasnosci zmiana zasad dotyczacych ustalenia kosztéw i wysokosci optat
za uzywanie lokali obowigzuje od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po mie-
sigcu, w ktérym nastgpito zawarcie umowy.

lll. SKLADNIKI POSZCZEGOLNYCH GRUP KOSZTOW
§7

Koszty zasobow sg ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla catej nieruchomosci i
obejmuja:

a) koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu,

b) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinej,

c) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spétdzielni,

d) odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

e) odpis na fundusz spoteczno-kulturalny.

§8
1. Do kosztow bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali zalicza
sie: . ;
a) koszt dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody,

b) koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

c) optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi, :

d) podatek od nieruchomosci, o ile lokal nie stanowi przedmiotu odrebnej wita-
SNosci.



2. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej za-
licza sie:
a) koszt dostawy energii ciepinej, energii elektrycznej, wody oraz odprowadzania
Sciekow do czesci wspdinych nieruchomosci,
b) koszt konserwacji instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,

elektrycznej, domofonowej, gazowej wraz z materiatami oraz konserwaciji zie-
leni,

c) koszt utrzymania czystoéci na terenie osiedla,

d) koszt utrzymania czystosci czgsci wspdinych w budynkach (klatki schodowe,
piwnice, wézkownie, pralnie, suszarnie itp.),

e) podatek od nieruchomosci,

f) koszty administraciji i zarzadzania nieruchomoscia (wynagrodzenia z narzu-
tami, $wiadczenia pieniezne dla Zarzadu, koszt amortyzaciji maijatku trwatego,
koszty szkolen, diety Rady Nadzorczej, prowizje bankowe, optaty pocztowe,
materiaty, koszt utrzymania lokalu na potrzeby biura Spétdzielni, wynagrodze-

nia bezosobowe, koszty lustracji, koszty ustug informatycznych i prawnych i
inne rzeczowe),

g) koszt ubezpieczenia majgtkowego,

h) koszt ustug obcych (przegladéw instalacji gazowych, przewodow wentylacyj-
nych, instalacji elektrycznych i technicznych budynkéw, deratyzacj, dezynsek-
cji, ustug $lusarskich, odczytéw wodomierzy itp.).

3. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spétdzielni zalicza
sie:

a) koszty dzierzawy koszty dotyczace ptatnego parkingu samochodowego:
—terenu,
—podatek od nieruchomosci,
-koszty amortyzacji,
—koszty naprawy sitownika bramy itp.,

b) koszty dotyczgce mienia zwigzanego bezposrednio z funkcjonowaniem nieru-

chomosci (osiedla):
—-ogoélnodostepnych parkingow,
—placéw zabaw i boiska sportowego,
—infrastruktury Spoétdzielni stuzacej wszystkim uzytkownikom lokali (sieci i
urzgdzen, chodnikéw, nawierzchni drég, bokséw $mietnikowych).

Do kosztow tych zalicza sig utrzymanie czystosci, podatki, ubezpieczenie, naprawy
| konserwacje oraz pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieru-
chomosci Spotdzielni. Koszty sg rozliczane zbiorczo dla catej nieruchomosci.

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remont zasobéw mieszkaniowych z przeznacze-
niem na remont budynkéw oraz na cele og6ine Spétdzielni. Odpis na ten fundusz
obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

5. Spotdzielnia tworzy fundusz spoteczno-kulturalny z przeznaczeniem na dziatal-
nos¢ kulturalng.



IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZWIAZANYCH BEZPOSREDNIO Z
EKSPLOATACJA | UTRZYMANIEM LOKALI ORAZ USTALANIE OPLAT
ZA MEDIA KOMUNALNE

§9

Zasady rozliczania kosztéw dostawy energii ciepinej dla potrzeb ogrzewania budyn-
kéw i podgrzania wody oraz ustalania optat dla lokali w tym zakresie zawarte sg w
regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta na centralne ogrzewanie i przygoto-
wanie cieptej wody uzytkowej w SM ,Universitas”.

§10

Zasady rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw oraz usta-
lanie optat dla lokali w tym zakresie zawarte sg w regulaminie rozliczania kosztéw
zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekéw w SM ,Universitas”.

§ 11

1. Optate dla mieszkarcow za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala siew
oparciu o uchwate Rady Miasta Torunia w tym zakresie.

2. Spotdzielnia jako zarzadzajgca nieruchomos$cia ma obowigzek sktadania do
Gminy Miasto Torun deklaracji o wysoko$ci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, z zaznaczeniem, czy odpady bedg zbierane w sposéb selektywny
czy nie.

3. Na podstawie deklaracji ztozonych do Gminy, Spétdzielnia jest zobowigzana do
regulowania co miesigc optaty za gospodarowanie odpadami w nieruchomosci we-
dtug opfat naliczonych dla mieszkan w tej nieruchomoéci.

4. W przypadku lokali mieszkalnych optaty naliczane sg w stosunku do liczby oséb
zameldowanych lub zamieszkatych (zgodnie z o$wiadczeniem uzytkownika lokalu
posiadajgcego tytut prawny do niego). Gdy lokal jest zgtoszony jako niezamiesz-
katy, do rozliczenia przyjmuje sie optate jak dla gospodarstwa domowego z jedng
osoba.

5. W sytuacji, gdy wobec niewywigzania sie przez mieszkancéw z zadeklarowanych
zasad selektywnego gospodarowania odpadami Gmina natozy na Spétdzielnie
wyzszg optate niz wynika to ze ztozonej przez Spotdzielnie deklaracji, koszty z tym
zwigzane wigczone zostang w koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci. Na-
stepnie zostanie ztozona korekta deklaracji i naliczone wyzsze optaty dla miesz-
karncow za gospodarowanie odpadami, z mocg od kolejnego miesigca po
otrzymaniu decyzji z Gminy.

§12

1. Koszty poniesione przez Spétdzielnie z tytutu podatku od nieruchomosci od lokali
stanowigcych jej mienie oraz od cze$ci wspodlnych nieruchomosci (pralnie, suszar-
nie itp.) odnosi sie odrebnie do kazdego lokalu proporcjonalnie do jego po-
wierzchni uzytkowe;.

2. Wtasciciel (o statusie odrebnej wtasnosci) lokalu uiszcza we wiasnym zakresie po-
datek zgodnie z obowigzujgcymi stawkami wynikajacymi z uchwaty Rady Miasta
Torunia.



V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZWIAZANYCH Z EKSPLOATACJA |
UTRZYMANIEM NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ ORAZ MIENIA SPOLDZIELNI |
USTALANIE OPLAT W TYM ZAKRESIE

§13

Koszty eksploataciji podstawowej nieruchomosci rozliczane sg proporcjonalnie do
liczby lokali. Rozlicza sie je na wszystkie lokale mieszkalne wchodzgce w sktad
nieruchomosci i tworzace tzw. powierzchnie uzytkowa wszystkich budynkéw z wy-
jatkiem pomieszczen ogdinego uzytku jak: pralnie, suszarnie, woézkownie oraz po-
mieszczen tzw. przynaleznych (piwnic).
Koszty ubezpieczenia majgtkowego odnosi sie odrebnie do kazdego lokalu pro-
porcjonalnie do jego powierzchni uzytkowej i ustala sie na podstawie zawartych
polis ubezpieczeniowych.
Koszty sprzatania klatek schodowych rozliczane sg proporcjonalnie do liczby lo-
kali mieszkalnych i sg ustalane w oparciu o faktury otrzymane od firmy $wiadcza-
cej ustuge sprzatania czesci wspdélnych w budynkach mieszkalnych, z ktérg
Spoétdzielnia zawarta umowe na powyzszg ustuge.
Koszty funkcjonowania parkingu ptatnego rozlicza sie na wszystkich mieszkaricéw
korzystajacych z miejsc parkingowych (szczegély korzystania z parkingu okreéla
regulamin uzytkowania parkingéw na osiedlu SM ,Universitas”).

Wysokos¢ optat zawartych pkt. 1, 2, 3, 4 na wniosek Zarzadu zatwierdza Rada
Nadzorcza.

VI. ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY
§14

Zasady odpisu na fundusz remontowy zawarte sg w regulaminie funduszu remonto-
wego w Spoétdzielni Mieszkaniowej Pracownikéw UMK ,Universitas” w Toruniu.

VIl. ODPIS NA FUNDUSZ SPOLECZNO-KULTURALNY
§15
Zasady odpisu na fundusz spoteczno-kulturalny zawarte sg w regulaminie funduszu

spoteczno-kulturainego w Spétdzielni Mieszkaniowej Pracownikow UMK ,Universitas”
w Toruniu.

Vill. PODSTAWOWE OBOWIAZKI SPOQDZIELNI W ZAKRESIE EKSPLOATACJI |
REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH



§16

1. Wramach pobieranych optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia Mieszkaniowa jest
obowigzana zapewnié:
a) utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
b) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu,
C) sprawng obstuge administracyjna.
d) w sezonie grzewczym utrzymanie temperatury normatywnej,
e) zapewnienie ciggtosci dostawy cieptej wody.
2. Szczegdly dotyczace punktéw a-c zawarte sa w regulaminie porzadku domowego
i w innych regulaminach.

§17

1. Temperaturg obowigzujacg w lokalach mieszkalnych jest temperatura nie nizsza
niz 18°C — mierzona w $rodku pomieszczenia na wysokosci 120 cm.
2. W przypadku niedogrzania przez co najmniej dwa kolejne dni optate za ogrzewa-
nie obniza sig, liczac za kazdy dzien niedogrzania odpowiednio:
a) gdy temperatura wewnatrz lokalu wynosita +15°C lub mniej — o 1/15 cze&é
opfaty miesiecznej,
b) gdy temperatura wewnatrz lokalu wynosita miedzy 15°C a 18°C — 0 1/30 czesé
optaty miesieczne;j.

§18

W przypadku braku cieptej wody w lokalu badz gdy w punkcie czerpalnym w lokalu
zaréwno w szczytowym okresie poboru, jak i przy minimalnym poborze wody, tempe-
ratura wody jest nizsza od +45°C w ciggu dwoéch kolejnych dni — optate za ciepto do
podgrzewania wody obniza sig o 1/30 czg$¢ optaty miesiecznej, liczac za kazdy dzien,
w ktérym ciepta woda nie zostata dostarczona wcale lub jej temperatura byta nizsza
niz +45°C.

§19

1. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody uzytkownik powinien zgtosié w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastgpnym. Spétdzielnia Mieszkaniowa ma obowigzek
sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia lub w dniu nastepnym.

2. Sprawdzenie powinno odbywa¢ sie¢ w obecnosci uzytkownika lokalu. Niesprawdze-
nie reklamacji przez Spétdzielnie jest rownoznaczne z uznaniem roszczen uzytkow-
nika lokalu do obnizki w optatach.

§ 20
Bonifikaty w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.

Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowiag zmniejszenie wptywéw za-
liczek z tytutu centralnego ogrzewania.



IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 21

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorcze; Spo&dmelm Miesz-
kaniowej Pracownikéw UMK ,Universitas” w Toruniu nr . 53..12021 z dnia 4G.. 4.0/
| obowigzuje od dnia 01.01.2022 r.

Traci moc ,Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali Spétdzielni Mieszkaniowej Pracownikow
UMK ,Universitas” w Toruniu” zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 412/2008 w
dniu 26.05.2008 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
s Fa v 7 '.fjf ol Z s 4’

Bozena Zimnowoda-Krajewska Margk Dejews



Uchwata nr ....2......./2021

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Pracownikéw
Uniwersytetu Mikotaja Kopernika ,Universitas” w Toruniu
z dnia 16 grudnia 2021 r.

Zatwierdza sig Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej Pracownikéw UMK , Universitas” w Toruniu.

Regulamin wchodzi w zycie od dnia 1 stycznia 2022 r. W tym samym dniu traci
moc obowigzujacy Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej Pracownikéw UMK ,Universitas” w Toruniu zatwierdzony przez
Rade Nadzorczg uchwatg nr 412/2008 w dniu 26.05. 2008 .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
A Hedlun  Prec M/é’ ....................

Bozena Zimnowoda-Krajewska Marek Dejewski



